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CHAPITRE |

CLAUSES & CONDITIONS GENERALES

Objet du réglement -

Le présent réglement a pour objet de fixer les regles et servitudes d'intérét général imposées
dans le Parc d’Activités de Kerjean 2 a Rostrenen.

Il est opposable et s'impose a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit tout ou
partie dudit lot.

Ce réglement vient en complément des articles du PLU en vigueur.

Remise aux acquéreurs

Conformément aux dispositions de la loi du 19 Juillet 1985 une copie du présent réglement sera
remise a chaque acquéreur avant la signature de I'acte authentique.

Redivision / Morcellement -

Les limites séparatives ainsi que le nombre de lots qui figurent au plan de composition sont
indicatifs.

Réunion des lots :

La réunion de deux lots au plus est autorisée.

Caractere de la zone :

Ce parc d'activités est voué a accueillir les constructions destinées aux activités artisanales,
industrielles, commerciales, de bureaux ou de services.
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ARTICLE 1 - TYPES D’'OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

T

Le stationnement des caravanes et l'implantation d'habitations légéres de loisirs non
destinées a la vente ;

Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes;

L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les lotissements a usage d’habitation

Les constructions a usage d’habitation a I'exception des logements de fonction destinés
aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance

ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone ; le volume de
cette construction sera intégré au batiment principal.

ARTICLE 2 - TYPES D’OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

)l

)l

Les installations et travaux divers, liés et nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisés dans la zone.

Les constructions, installations et/ou équipements techniques nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif pour lesquels les régles des articles 5 et 8 a 14 du présent
reglement peuvent ne pas s'appliquer;

La reconstruction de batiments, détruits a la suite d’'un sinistre. Un alignement différent
de celui existant pourra étre imposé pour assurer une meilleure insertion dans
I'environnement.

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Tous les accés aux lots devront se faire depuis la voie interne du Parc d’Activités conformément
aux plans des travaux.

2. Voirie

La desserte du parc d’activités sera assurée a partir de la voie intérieure comme indiquée au plan
de composition.

3. Position des acceés aux parcelles
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La position de l'acces aux lots depuis la voie intérieure est libre. Il est possible d'avoir plusieurs
acces sur le méme lot.

4. Raccordement
Les travaux de raccordement a la voirie du lotissement seront a la charge des acquéreurs de lots.
ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable

Toute construction nouvelle doit étre alimentée en eau potable selon les dispositions de la
réglementation sanitaire en vigueur. Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les
annexes aux constructions existantes.

2. Assainissement
2.1. Eaux usées

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
conformément a la réglementation sanitaire en vigueur. L'évacuation des eaux industrielles dans
le réseau public d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux usées
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées par des dispositifs
d’assainissement autonomes conformes a la réglementation en vigueur.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les annexes aux constructions existantes.

2.2. Eaux pluviales

Toute construction ou installation doit prendre en compte, dés sa conception, la mise en ceuvre
de solutions alternatives visant a limiter I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise du
débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Toute construction ou installation doit privilégier la gestion des eaux pluviales a la parcelle. Les
aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire.

En cas d’'impossibilité technique (topographie, nature des sols,...), le rejet vers le réseau de
collecte pourra étre autorisé avec I'accord des services compétents.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales et inversement les
eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d’eaux usées.

3. Réseaux divers

(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers)

Les constructions seront raccordées aux réseaux divers mis en place par le lotisseur.
L'enterrement des lignes ou conduites de distribution est imposé lorsque le réseau primaire est

souterrain.

Dans tous les cas, les réseaux sur les terrains privés seront enterrés. Sur le domaine public, le
raccordement au réseau en aérien doit rester exceptionnel.

Les coffrets seront posés en limite de propriété, sur la propriété.
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ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les formes de terrains sont celles indiquées au plan de composition. Les limites séparatives des
lots sont indicatives.

Les surfaces indiquées sont des surfaces "projet", qui sont susceptibles d'étre réajustées aprés
calcul définitif de chaque lot (plan de bornage).

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES, EMPRISES
PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS

L'implantation des constructions sur les terrains doit tenir compte de la position des
constructions voisines et des voiries, de la topographie du terrain, des talus existants, de la vue et
de la position du ou des acces afin de veiller a une meilleure cohérence de I'ensemble de
I'opération.

Les batiments devront s'implanter dans les zones constructibles définies sur le plan de
composition.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées par rapport aux limites séparatives de la maniére
suivante : - a la moitié de leur hauteur mesurée a la sabliére a partir du sol naturel sans pouvoir
étre inférieurea 5 m.

Les batiments devront s'implanter dans les zones constructibles définies sur le plan de
composition.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Une distance d’au moins 4 meétres peut étre imposée entre deux batiments.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions mesurée a partie du sol naturel, a I'aplomb de la construction

jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 25 metres.

ARTICLE 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS ET CLOTURES
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Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension et leur aspect extérieur
doivent étre congues afin de créer, a terme, une composition d’ensemble cohérente et
harmonieuse.

Une attention particuliére devra étre portée a:

-la composition des différents volumes des constructions, le principe étant que la sobriété doit
étre recherchée;

-au traitement des facades, par la qualité des matériaux (bio-sourcés de préférence), les couleurs
et le rythme des ouvertures ;

-a l'insertion adéquate des constructions dans la topographie des terrains ;

-au traitement trés soigné des espaces verts et des plantations entourant les batiments ;

Aspect extérieur des constructions :

Volumétrie

Les constructions édifiées sur les lots doivent constituer un ensemble présentant une unité de
composition. Elles peuvent étre en rez-de-chaussée ou en R+1.

L'ensemble volumétrique est sobre, composé autour d'un volume dominant horizontal. Il est
proportionné pour une bonne intégration dans I'environnement. La volumétrie construite est en
lien avec le cahier des prescriptions architecturales. La conception des volumes construits et la
conception des volumes plantés, sur une méme parcelle, doivent pouvoir s'expliquer l'un par
rapport a I'autre dans une méme logique.

Au rez-de-chaussée, les baies juxtaposées de facon proche, sont inscrites dans un méme volume
mis en évidence.

Facades

Tout projet de construction devra présenter un aspect satisfaisant permettant une bonne
intégration dans I'environnement, tout en tenant compte du site général dans lequel il s'inscrit,
notamment de la végétation existante, de la topographie du terrain naturel et des constructions

environnantes.

L'implantation de dispositif générateur d’énergie a partir de I'énergie solaire est autorisée en
facades ou en garde-corps contre les niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

Matériaux

Les matériaux autorisés sont :

. les enduits traditionnels projetés ou talochés fin ou monocouche gratté sur maconnerie
’
. les bardages métalliques horizontaux ou verticaux ;
. Le bardage bois naturel ou lasuré ;
. Les vétures translucides teintées d’usine ;
. Les vétures de facades par lames ou par plaques ; teintées en usine ;
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. Les bétons bruts d’exécution soignés et banchés s'ils ne sont ni ragrées ni peints ; ces
surfaces de béton sont obligatoirement agrémentées de matériaux plus contrastés par ailleurs
sur les batiments.

. Les matériaux innovants sobres ;

Teintes

Le choix des coloris releve de la responsabilité du concepteur des lors qu’il répond a la
préconisation relative aux Facades.

Toitures

Les toitures seront réalisées sous forme de toitures terrasses ou a faible pente et seront
particulierement étudiées comme une facade a part entiére. Si des éléments techniques de
superstructures sont visibles du domaine pubilic, ils seront masqués par la mise en place d'un
acrotere.

L'implantation de dispositif générateur d’énergie a partir de I'énergie solaire est autorisée en
toiture.

Clotures

Le projet de cl6ture doit étre étudié et présenté en méme temps que le projet de construction
auquel il se rapporte dans le cadre du volet paysager du permis de construire.

Les terrains ne seront pas obligatoirement clos et la conservation des talus naturels en périphérie
des parcelles aménageables est souhaitable.

Dans le cas ou les clotures s'avereraient indispensables a la sécurité d'installations techniques
particulieres ou de stockage de matériels et matériaux, elles seront obligatoirement :

. En fagade de voies : en treillis soudés plastifiés de coloris gris foncé ou vert foncé, doublé
ou non d’une haie vive,
. En limites mitoyennes (latérales et fonds de lots) : en treillis soudé plastifié de coloris gris

foncé ou vert foncé doublé ou non d’'une haie vive, ou en grillage plastifié vert foncé doublé ou
non d’'une haie vive.
Les murs, treillis, grillage et portails auront une hauteur maximale de 1,80 métres.

Entre parcelles privatives et fond de parcelle :

Si une méme personne est propriétaire de deux lots directement contigus, les cl6tures entre ces
deux parcelles sont facultatives, mais devront étre réalisées en cas de vente d’'une des deux
parcelles.

Qualité des enseignes publicitaires :

Elles sont interdites en emprises publiques.

Les projets d’enseignes, pré-enseignes et autres dispositifs publicitaires doivent obligatoirement
étre présentés lors de la demande d’autorisation de construire.

Deux facades maximum pourront porter une enseigne.
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Les enseignes devront étre implantées dans la hauteur des fagades et congue dans I'esprit de
I'architecture du batiment. Les enseignes ne déborderont de la hauteur de facade des
constructions.

Elles auront une longueur maximale égale a un tiers du linéaire total de la facade.

Les panneaux sur poteaux sont interdits.

Les totems d'une hauteur maximale de 4 métres sont autorisés.

Les caissons lumineux sont interdits.

Il ne pourra étre fait d'autre publicité que celle se rapportant a I'établissement exploité sur le lot.

La signalétique apposée par la collectivité pour les besoins d'aménagement de la zone n’est pas
concernée par cet article.

Aires de stockage :

Seuls sont autorisés les dépots de matériaux nécessaires a I'exploitation des entreprises.

lIs seront obligatoirement situés a I'arriére du batiment non visible du domaine public.

Les zones de dépot des matériaux doivent étre implantées a plus de 4 métres de toutes limites
séparatives. Elles pourront étre masquées par des espaces végétalisés.

Les matériaux doivent étre stockés de telle facon qu'ils ne nuisent pas a I'esthétique de
I'ensemble de la zone.

Antennes:

Les antennes sont interdites, a I'exception de celles nécessaires a I'activité propre au site.
Celles-ci devront alors étre
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